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favorire la ripresa delle transazioni immobiliari

di Demenico De Stefano, Federico De Stefano, Lorenzo Stucchi e Giovanni De Marchi
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Chisltard catica, tra aualche kastoa, d: toccontare
anct-¢ il risvalte immokbiliare della crisi eccnoimni-
ca pit grave ©he 51 510 abbattuts sull’ Eucopa dops
Ix Seconds guerra mondale, svrd mode di sinte-
tizzare probabilmente in pache bartute l= canse
che hanno provocals ¢ connotato la crisi e
billarein Tealia ¢ le circostanze 8/ o @ rimedi che ne
svratmo gnnsentite il superamenta.

A chiin questa conpiunlure 5 Lross immersa 2
calnvelte, con il ben pift madesta ruale di opera
tore pratics det dinirto, soetta invece il compita di
rivisibare viecchi strumentd pecoziali che consen-
Lana di hritare | danni di guesta slagnazinne del
metcoto. E, forse, di metkam: a foco & nuosd,

ln particolarve, il problema che viene gui atfron
tata & guells i Hmirare e conseguenze negalive
ehe discendana dalla reslizzazisne di inlervendi
eidilizs che, o cazsza dells wdispouibilich di credi-
to nelcontront depli aspirant] scquirenti. hannao
Cato luogo a Lng consistente quantitd di it
abilalive: "invenduse”

L clifficalts f pagave per intz:o il procss patty-
ito 4l moments del perfeziomamento del contrato
di vendits indace ciol @ foercare strumenti aliar
nativi, che possang essere utilizzati pet favociee 1y
canclesinne i wn zecords tra veaditori o aoyui-
renh portaton in egual misums dell'ineresse alls

zcarmbio, rese inattusile dall'assenza di ceediro.

Desipenza dungue £, da un lato, di consentire
agl: acquirenti di conseguice iminedistaments la
lisponizilith di un bine che consents di soddistz-
re il Digogne: abitative primario diluendo nel tere-
po esborsn finanziano e, dalialtro, di garantire
twenditor] sul quali erave U'onere leansiaro sg-
stenuta per la cealizzaziong delintervento 2 che
non incessato immedintamente ot il prezzo.

Ju raginngvole contemperamento di interossi
it consistere nel concedere imumedistamente
1l godimente dell'inmelbile 2i Falurd acquirenti.
rinviando 2 un momento suocesstva, allorche il
PIeZzo sia interarmente pagate, i trasferimento
del dintta di prepriera.

1 wantaggl reciproci consisiong da un lsto nel
soddisfacimento de! bisognn ahitative, dall o
nellaleggecinenty dellonere finanziario e di
quelis A nutentive.

i Hpelogie contrattuall ipoticealili por perse-
guire tale cisultatd sono diverse: Jda figere pil cra-
diziomall comme il coblegsmente negoziale tra un
contrathe di locaxinne v an contratto prelitminare
Bon rascritty o 41 opzione di vendita, cvwero s
vendita con riserva i proarield, Goua Oyyre che,
syl di recente, crrningiang 4 difindersi con il
nomee di rent (o by
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Tutte quesse figure contrattuzli consentone: 1)
ai venditeri i incentivare i patenziali acquirent
allacquisto. par diffesitn, di imonobili cltricient
i diflizile colocazions, cominciendo a lcassare
il sorcspettive doweta, sebbens in foria ratzale;
i} agli scqguicznli di conseguire immuediatamente
il gadimert e di "prenotare” l'immebite deside
rer, dilpends nel lempo Vinpegno finsnsarnie,
mragar faciliterddo un suceessivo ricorsa sl credi-
Ley ancario.

T tipologis contrattuali citsete presentano si-
gnificative dittecerzs, sia sotie 1] prolile civilist-
£a, sia soda i pofilo fiscale,

La prima lgura (locazione con collegato
un contratto preliminare non trascritio
o di opzione di vendita) & probabilments la
sluziene milt tradizionale: si caratierizza per 0
fallo che la disciplina civilisticz @ dettaza dalla
curahinazione delle discpline delle due Ggare di
riferimerto e che la discipling fiscale & di volta in
volra qualia relaliva al contratto in corsn i esoe-
cuzione. o

La seconda figora (vendita con riserva di
proprietd) ¢ quella che ollee all’acquirsnte la
megnriore tutela, in quants il trasferimento delia
proprictd ¢ susordinato unicamenice al pagamen
ta del pregen, il cul adempimento & omessa 2la

itigenza diel'scyuirente medesimo, Qnalars ac-
quirente paght interamanle il prezzo patiuie, 2zl
non ha ragione di termers I conscguenze di vicen-
de i dznne del venditore (salve Vavione gevoca
trornd, siante Lo sibcazione giondic: o aspelakiva
giftacquiaity. Soto il profile fiscale questa secon-
da figurn & caratberizeata da una pit accenbants
onemositd, o guanta il Legislatore fiscale consi-
dera la vendita con riserva di proptiet: come una
cormane cessione di beni ai fim TVA, owwero come

up contratto immediatammente traslabvo ad tind
delFimposta di registro, La scelts di tale aeconda
seluxiane compotta pertanta che 'acoquizenie sia
in grada Jdi sosteners da subita Pinfegrate impe-
gne finznviasio relative alle tmposte da pagare,

La terza Agurs {rent to buy) & meno nota, iz
quanrto solo di recente ha cominciato a suscita-
re l'interesse degli opematari o del professionizt
del setbore immobilare. 51 tracka df uea dpologia
crolbrattuale unitzria, consistente;
ma fase nel corso della quale i futaro scguirente
consegae il godimento dell inemebile pagando
un canene periadicn in dendco; ) 10 una secon-
da fage nel corso dell: guale il oture acquirsnte
consegie la propoeth dellimmahilz pagando uns
sofrma di denszro a saldo di quants: gia anticipato
nal comse dellz prima fase

Liautonomia peivaza & libers di modualare :empi,
modalitd ¢ importi dei pagamertd nzl corso dell
due fasi, 1 sreonda diguants citenuto, di volta in
valta. pill conveniente.

Le principali differenze del venl (2 buy sotto il
profile civilistica rispetto alle fignse esaminale
in precedenza consistons: i con rigozcdo allz
prima, nells muggiors autonormia della quale 1
contzaent prssome usuiruire, giacché Muaitarie-
ta dell'operaziene induce 2 rilenere inapplicabile
la discipling normaties wincolislica prevista dal
la Tegge in matetTa i locazione (Cass. 23 In2120
19497, 1. 3557} il con fenardo alla secand, nel-
la ryaggmivrs Messibilild che consente di decidere
Liberamente came imputare | pagamentt relarwv
alle due fasi rispetto al prowso complessiva e di
prevedere se lacquists debba essere obbligatorio
o facollifve per alnent ung delle par, e
reStanda ohe T Shccessiva trasfariments non &
automaticn, ma presusopaie comungue wn'ule-

i} ir una oari-
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rior anifestazions di volonti.

solto il prefilo fiscale tale fgura (rend (o buy) b
diversaments dLs-_L]:.- inatz & scounda cha i ru:-
CEEETVE ACQUEELE si3 cofsidarite sin “dall origine

galiv consiste. in cazo di operazion? soggell:
a IVA, nell'applicasione Jdi un'sligueta ben [EY,
onerosa tisnello a qucila di ung vendita per [a
quale ricarrzn 1 pros: 1pgmt] per le sgevolazioni

LJEJLILEELIDTL{. UV SR Iy mess0 a.ua HE-!.‘FED‘ dL pmr dossa 0% anziche 4 i

vma deéll part (i regola Uacquirentell Nel prima
Cosi I'upt‘mzinnﬂ & pquiparats a unha cossione i
beni i fint IVA e, probabilmente, alls vendita oo

Ta vendita con eiserva della propriel prosen
ta Hmitt operativi saprattulto di caratters fiscale:
.ES551 ffatti & eonsidesata wna cumune cessione

riserva della propricty @i fini dell'tmposta di regi- -“dl beni ai fini TVA, owwaro come un contratto im-

slro; nel secondo case trova, al contracio. appli-
cazinee 1] regime fiscale previsto pec le locaxioni
o per ftrasferimenti. in ragione Ji queale sia il rap-
potto in corso di esecuxiona.

= indubbio che, astrattaments, murte le tipolo-
gie cantralluall sppena descritte abbians carar-
turistiche 10 grado di faveeive la conclusione &
nn accercn tra venditor e soquicendi nell'atmyale
mnotcento di crisi. Tettavia, nessuns di esse in
zonlra, nells situazione legislativa atouale, i@ pie-
no gradimento da parte degli operaton: ciascung
figura presenta infacd lireili applicalivi che ne
rendone poco allracente 'ebilizza,

La locazione con collegato on contratto preli
minaee non brascritto o di opzione di vendita de-
rirta limit: ppecativi sia di cacatters civilislico, sin
di carattere fiscale.

A livelle civilistico: i) applicazione del regime
vincolistico delle locaziont per il periode in cui
tale rapporta & 1n corso di esecuziowe, con conse-
guente forte limitazions dell'susinomia privata;
) ‘mpossibility di tulelase 1 Fature acquirents
per 'eventualita in coi, prima dz2ll'soquisoo della
propricz, intervengino iscrizioni o trascriziani
pregiudiaevpll a carico del venditore o, addirit-
tard, intervenga linsolveress del venditere con
apertura di una procedurs concorseale

A liwells fiscale, Ia principale conseguenza ne

medliztamente maslativo ai Gei dell'imposta di
registra. L'scquitente & patianto coslretta a cot
rispondere da subilo U'inters inposta dovuta. T
cas0 di vendile con risenes 0i proprietd, moltee, @&
ditlicile disciplinaze Iipotesi t cul l'acquirente,
jprrirma i awer saldato il prezzo, decida di “wende
" Vimmokile, che tultavia non @ fancora) suo.
Men & ipetizzabile, infail, o s perdita complets
ciquaato da i versato, ne la restituzione da par-
te del venditore

[E rent to buy presents sostanzialmente gl stesai
lirniti cwilistici @ Hseali dells locarione con colle-
Zate un eontratto preliminare non wascritto a di
apaiaone di venidita, con la sala eccezione, proba-
lsilmimite, sdai wincoli all’autonomis conlrathiale,
in quanto & conviceente Uaroomentn che esclude
I'zpplicazione del regime -;i~1r|-li5ti-:-r. della laca-
zione, per Funitarietd funzioncle del contratio,
che & fnafizzato al SUCCESSVO I:Lastﬂnrq nla |J4TL|

FOPTIETA, =

L'Insoddislazione per e tpolegie contrattuali de
Scrilbe induce a immaginame un'ulteriore fioura,
che, in base wila legisazicns attnalmente vigente,
nossa meglio r2alizzare Uobiottive di conclisTe le
esigenze ci vendilori ¢ aequirenti: per sempli
cita esposilive |3 chismereme .'1£|'tl to v, Essa
r:ﬂnatalx' I un -.Dﬂtlﬂtl'n:l |:~':E~ll'1'u1*.1r-_ :_'1 1.-Er d:'u

(R o T e




Lraseril.o, avents efferti ]_"'Jr..-'l dJnene .1I:Lul[:|’lrl 8
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L' help te bup < articola i i) contratto preliminaes
trascrictn, o durniia pill o eno EngEl' i} comse-
gha immediata del bere al promiss ATio ACqUiren-
le; i) dazione di pna ezparm confirmatoria efo
ur acconto prezza i ammemntare panl 2l 5-ioh
ds corrisponders alla conclusinne del contratto
preliminace di vendita: iv] pagamenta periodico.
per esempio mensile, i cn certe imporlo a oo
di acconto preesa a cacico del promissorio ge-
quirents, che tenga conto delllimmediato godi-
menta, delle eventizali spoese ¢ dell’'oners fiscale
vhe, nel frattemoa, rests o cariog del venditore;
v) durata del contratte preliminare ¢ prezzo va
riabili: guanlo pil si accordn la duzata dal con
tratto tanto pid dirninaisce il prezzo; vib dirilly
di recessn, Thero o vincolato, i favore del Fro-
m:issario acquirente, cun I, LlD‘iE di vz mul-
4 aenitenziale varabils, in |-"r".-':-ll."" e li-E-FE AL
trastie calll Fonclusions del concratto prelimi-
nare di vendita; vil) medualsziene cuovenzionale
della rilevares dell'inademzimentn =1 fim della
tisoluzions del cantratio, in modo da evitare che
un piconle ritardo nei pagament periodicd possi
espotee il pr:l]'m;.l:q ria avguicente che, per esen-
piv, abbia gii pagato puntualments buena parts
degli accont prezzo ol dschio df pernders Pecca-
sione di seguistare 1 bene; viil) previsione di utd
penale varishile, w lunzione degli snni frascors
dalla conclnsinne del countratto preliminare o
vendita, per il cazo di inadempinento dell’obbli-
e di eoncludere il contratie delinitieo da parte
del promissario acguicente,

Frim: i spprofondive gl argomenti civilislict

g fisesll chie - 8 nestro avvisn - rendano (@ loera
dell'kelp to buy prefecibile rispetto a guelle cxa-
minate in precedenss, & opportuno seffermara
brevements su aleunc brevi consideraziont, che
ispirano |'artcolazione del cegelamento contrat-
Cuale.

[nnanzitutto fa figara delineala & immaginata
per le molte infriztive Immobilien residenziali
di recente realizzazione destinate & § person, in
particalare giovani noclel familiad, privi della
quiditd necessaria per [Macguists. In pnru-::nla;-?
persore che non hanno a disposizion:s nemmeno
Uil i.['l_l.:"rtE pari al 1-::-3r:-“¥'- il prowzo comples
sivg [cotdizions essenziale per poler accédere al
crediba hancarial.

Ouesta woczgione dell’help to Iy comparts
che si debbu claburare uno stumenta che con-
senta ai furnrt acguirenti 61 ottecere il godinen-
o dell'itrakile con une cilta iniziale pluttosto
hassa, di comisponders perislicamente inport
in deraro che abbassing il saldo prewas luale e di
CTRATE und ¥irtuositd storica cha dovrelibe essen:
valutats posilivaznente dalle baache, 1o vists del-
la concessicne del Oonuacziareanto necessario per
la conclusione della compravendita.

Owe sl registrasse la dizponikiliza delle banche
- peraltee imposta dalla legge - a Lire luogs al
frazionzmenio del nustio evenmaimente Conees-
s per la realizeseiane dell'intervento adilizia, i
gistema a pagament perodicd ser la durata det
contratto preibminare potrehbe soveapporsi (o
coinciders) all'accollo - liberalorio o non libera
Lerrio 2 seconda delle cipcostanze - dells guota di
malig IF].-"I.'.J"IJ.«.I.:I

La wariabilita dellz du-ata dal contratto preiimi-
nate & del prezea consente, da un late, di incen

T . varsieoin pear brshe e ook B av e e
pagarn ol ea pame degll aecaicaei. [iones S campnd Biaie
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Livaze @ prosrissart acquirent 4 perfezionare la
comapraveniita non append passizile, per ptlons-
re le miglion condiziond ecoromiche &, dall'alom,
di remunseare | peormileeni vepditon del benefi
cig finansiarie che concedons sl promissan ac-
tairentl che non fessero inogrado di concludeo:
in tempi brevi [n compravendita.

11 dirttra di recesza liberu o viocoliie consente
al promiszario acgdirente di scloglierst dal con
tralto peil aso in ool soprovvengana drcoalanze
nel corso dillz durata del conteatto che o induca-
ng a rtenere l'acquislo non pidatile. Tale ditto
& billanciate dalla mults penitenzizle a carica del
prarissacio acyuirente, = ramunerazione del go-
dirmento lemporanzo del bene ¢ della perdita di
rhance pert promitente verdiloe.

Lafpenaie iw cago di insdempimento dell'obbli
oy di comrluders il comtratto definitiva da parke
del prosussarin acquirsnte & diretta 2 conlern pe-
rare Vinteresse del promitlenle venditore a ossere
indenntzzzto per la pecdita dells dispanibilich del
bane per fa dorala del contratts Inadempiuto e
Vinteresse del premissario acquivente a _r:EJIJL-

=areuny parte della somma pagzta, o e liradam
pimanto interverga dopo Wil periio g pitesto
lango dalla cotclusione d«1 contratio,

Fassundo gl sffrontace le ragioni cle inducotno o
preferive 1o figara dell's itelp to Fuy rispetoalle alre
ssaminate in apertara, ¢ bhene suddividere Panali

5L, ancorz wia wolis, ing i) "'Igl:'l.'.l'.l.i'l'.l.n {I.[ I:-.l".'ll"[E'I:'E_

cIvilistico 2 ai} argomanti di carateere LEE.I]-E
":’I’?“;up[:rmt-l COTIANE 2@ enttatnii i camp di in-
daging & che | protagznisti saranma uAs1 5CMpre,
ca un lato. costruttor o wnruuu IEJL'I.lEJ.I'_'I!l"IJ.l -
dallaltry, pnw i |-1tn=ress*-r| idcquistare la fpEma-

priz abitagions Ql‘].ltl:.]:!il-."_-

Tmiziando 2 esamivare Iv figury sotlo il proli-
Ia civilistica, occorre inngnzitutts cile e olp
la soluzione del preliminare trascritio s lascia
prefarire 9 tutte le figure citate in apetlucs, con
Fecrewiane della vendita con risetva della pro-
prietd, per il fatta che: I lellicacis precatativa
del preflimivarce Leascrillo consente 3] I_:-r,_:u'r'],;sa-
tio acquirente di prevalere salle iscriziond @ tea-
scriziont pregiudizievoli o carize dal promittente
verilitome che intervengono nel cossa della durara
del contratto pralitninare; i) il Fallimenta del pra-

mitrente verdilore non oo mpota la sospension::

del cotratte, =Norche questo abbla ad ogaetto vn

inmohile 5d uso abit atl'n:u elezti stiato a castitnire

I'ubitazicns pJn-:LLalD dell’ acguir .:nlc i3 i s1aai
pa 1E1'l-. a aif_lrj erlro 1] terea grado {acticole #2,
comma & 1. F:s]l.].

Ea Tigura dellhelp to buy si lascia inollre pre-
ferive alla verdita con riserva dell: proorietd, in
guato, pur assicurando ls medssima protezione
del fututi acguirenti, offte una maggiore =lasti-
CiEA e un maggior spazia all’autonemia privats,
per il fatto che, pur permettends anlicipazione
di talen: effetti propei dells verdits, rimane vn
contratte & efficacis ahbligatoria, Tale ultima cie-
cestanza eomports che 1 contraent possano de-
Lerminare: oon maggicre lberta [a variabilith della
clurata del contratto, del futero proces @ dell'im
patto della penale, nunche prevedere i dicitte Ji
recesso cin muli penitenziale e gradoare 1a gra-
vitd dell'inasdempiments.

Pussande 2 esamindce la Biaea solle 11 profilo
Azcale, giova precican: che Ta figira dell keip to
ey plsulta pit Tavorevole sin per | proprietar sia
por wl acyirenn. Esaminande infatti la sitagsio-
ne: ¢he pif di frequente sard oopelln di lake con-
venzlone, ossia gualls ra costruthome & persona
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fisicn interesseto ad acquistare 1o propria abico-
zions prncipale. & dato tilsvars che. s1a sotto 1l
profilo delle imposte dirette, sia sotto i protila
delle mmposte mdirelie, Phelp lo buy dsalta pil
converiente o almena di pic semplics geslione
por entrambi 1 sogmetti cotnvelt.

Rispett alla locagions con collegalo ua con-
tratto preliminare non Tascritio o 4 un'opzions
di venditn o al rexr o duy. la ficura in esame offa
il vantageio. per i wenditore-costruttore, di non
dowar applicire ofa la discipling della lacazio-
ne, orad la dizviplicg dells vendita, a un concratio
cor areg stessa frmsions wmibans: dilleremare 1
due regimi Gacali tra le due fesi del reppotio pui
compartare infatty il venficarsy di conssruenze
ciztarte, Per ezempio, a danno del costrattore,
potrebbe accadere che, nella orima fase, @ cancnd
di locazione. pin ald rispetto ai valorl di mercatao,
srang F0geeil a dmposicone brbulada e nella
seconda Gase, 11 proweo di vonditz, pic bassa in
fammione di quanto gid anticipata, genes una mi-
rusvalenza rispetto a1 suel valod di bilancio, ov-
verg, nel caso in cui non vi sia minusvalerza, al
pagamsnto delle imposte sia per 12 lecaziens, sia
per la wvendita.

Anche per 2li aceicentt 1 dopoia regime po-
trebbe condurms a consegnenze penabizzant,.
caso i obbligo bilaterale infatti Macquirente pa-
gherebbe da subito lintera imposta dovata {di
regala IV A amevolata al 4%, con il vischio di in-
frodacre nellcperazione Un insastenibile slress
finanaiario. Anche in casa di abbligo unilalerale
il doppio megime & comungue penalizzante, n
gquante di wgela 'imposta dowata per i periodo
di lecazione sara pen superiore all'imposta do
wutad per a vendita (0% anziché 4%. dato che
sovente 'acquirente richioderd o apgevolasion

DTImA casa,

Hispetto alla wendita con riserva i proprigta, la
fizura inn esame otfre il vantagesio, per gli acqui-
repli, Ci non dovet pagare da subito Uintera -
posta dovela per i trasferitcente. Tratlatdosi di
wroperamione di regala soepelta g TVA, A, gli
wotnntl saranng @ loro valta soggett a VA, con
applicazinne dell'imposta mano A mano che il
pramitente venditors emetterd 12 relative Satture.

In conelusions, la figera gui deficila kels to buy
sembrs veramente prelecibile & lubbe Lo alkoe che
2 prrasst conlratbosle ha fing gd osrd proposto

I el raf
por favorire la commencizhrzamone di immabi-
i residenziali nell'attuale critica congiuntura di
mercartg,

Uin'analisi spassionata impane peralteo di seona-
lare come i pereorsa nogasisie propostoe polreboc
crseri reso ulberormonts - e frse decisivaments
- pill appetibile s il Legislators intervenisse con
pochi ed elementan ritocchi aila normatiea cuvil
sifca e fiscale cost da consentire un’utilizzazione
di questo schema negoziale con und maggiooe
efficienzd Lemporzls e &l ripzro da prelestanse
aasimilaxioni alla locaxione con gl anacronistic
winien'd chi potrehbern consegoirnes,

Snrebbe infatti opportuno:
i) allungare [a durats dell'sfficacia prenctativa
della trascrizione dal conlraito pretifeinace, al-
Lualmente slabilits in tee anni dall®ard, 2645 his
delcadice civile;
ii} stabilire esphcizaments che la consegaa sntt
cipata in forea di contratto peeliminare (trascritto}
non sowgiace al regime vincolistico della locazione
& allz consepuente discipliog relativa al rlascio;
i} stonfessare normabivamente le interpretazio-
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ni wilanciate nella prass? amministrativa che equil-
parana il fzattamento fivcale del conteatto preit
rmicare ad efetti anticipst 8 quelle della vendits;
iv)y aftermeare, unavolta per tutte, cha la tessanin-
ne del trasferimento imeicbiliaze defnitivo as-
suprbe ttie |2 anlicipaziotd d: imposte cotrisposte
1 poeasione del contratla preliminare ouall che
ne siano le clavsala e 1 negas acesson necessa-
rizieites conness.

Al dr 13 dellPevidents wslild sociale, tanic maz

gioie se 51 pensa 311 applicezione di quesks pro-
posta al social honsing, sitratterebbe di ofrme &
cuslo 2ero, capaci angi di incremenrare, con 'ao-
menin del numern dagli aceardi, fo stesso getiito
arariale.

il ruednne o Bell Baleher
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T

PRO

CONTRO

Tocn=one — Contratbo
preliminare pon  fri-
sCritta

Locazicne
di vendita

Cpzione

Per che acquista:
= Titela tipica deila legariona:
il ermduttore B detesidors Qaoaiifioatn

Per chi vende:
» safliesn finanziario;
-il canone put ezzera impiegato per
il pagamento dell’zventuale mutin
- 2l conduttors possono ssser2 aoocl
late le spesz ordinarie di manatsn-
zione g condominiali

Per chi poguisba:

o L roancaries J2 Ll pud deleroupare Uimpa-
Lalilita delfipaderpinendo 2 asgucente

o |e vizerule pregiiezisvel in cul il veaditore purn
incoteere [ al trsierbnecns della propriets

» trattamento fiscals onensc

Per chi yvende:
e applicasione della fubela Cpics della Jecazions

Venrdita con risera di
proprista

Per chi acgiiasta:
# nsensibilits slle vicende pregicdizie-
violi che ripuacdsno il vendizore

Per chi vende:

s solliev Ananzians (come 30p)

o Uilela Gpica per 1 cxen of tadempl-
mente dell acgueirente

Ter chi acquistas
# tractamentn fiscale onsrasa; a tassaeione & im-
reedinra {la stesss delly vendita)

Rl b uy

Per chi acquista:

v magyior leasibilits confratbnale

w e certi Casil mingr cosio rispelio a
wer [Letanziatnenia bagesrio

# tempo i dispusizione per slicnars
altro immmobiic di cui U'acgnirents sia
swentualmente propristarin

Per chi vemle:

# sollicve Dogneiacio (cume sopzd)

# ron applicabilith della disciplins del-
le locaziond

Per chi acguiista:

w Costl oil altt fiepetto o une vendits immedian

» penale per i cooesso

# ot viconde progiodizioenll in cni il vanditore pud
incorrete fing altrasferimento della rropcisla

» trarmamanta fiscals incerto

Per chi vende:

e pvoensuale simiBcativo sumente di velava dellim -
inohile nggetto diRTS

s inrarranza della discipling applicabile i caso di
inaderepinente dell acuivente

Haig o huy

Per chi acquista:

o imaggiod fessibilitd cooloiliuals

o O oeecll casd iuor coslo rispeliooa
un Bnenziame o bancesio

« wemoo 4 dispasizione per slienars
altra immabile G0 opi Pagquirenis sia
eyenilLlmente preprislarc

® leallarnenco fiscele nun penalizzant:
¢ LM DETEOCmEnts oneroso fispetto
2 unz vendity tradizionae

= limitazmione dei cischi derivanci dalle
rirende pregiudiziesnli in cui il Seruli-
foue pu icoriers fiudg al ieasBaruucento
el propriea®

Per chi venda:

« zolilavo finanziario (come sanra;

w an apolicanilich della discipling 1e1-
|l bocazic

® Jruroeecdialo jelooile Nor sl

Per chi acguista;
& cosd pialt rispetto 2 una vondita imimeadiara
# penale per il recesze

Per chi vende;

e evepluale significaiave asmento divalore dell i
moble oeeetz df HTE

¢ ptilizzabile prevalentements per ina cerra Fpo-
logia di fmmndili Gonornbili gl destziall ad
abilazinge)

Sjirc L chsam rraEsiens Lo b st b L Ied ol
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